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Bauherrschaft: Zurimo „B“ Immobilien AG

UBS Fund Management (Switzerland) AG, Basel

Gebäude: Rautistrasse 11/13, 8047 Zürich Albisrieden

Fabrikationsgebäude LUWA

Baujahr 1948/52 mit Aufstockung 1960

Bauleistung: Aufstockung mit 17 Wohnlofts

Teilsanierung Bürogeschosse

Umsetzung unter Betrieb Büro & Labor
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Konzeptstudien: Phase 1 April - Juni 2007

Phase 2 April – Juni 2009

Vorprojekt: August – Oktober 2010

Baugesuch: Einreichung September 2010

Bauprojekt: April – Juli 2012

GU - Ausschreibung: August 2012 – Januar 2013

GU - Vergabe: Mai 2013

Ausführungsplanung: Juni 2013 – Januar 2014

Ausführung: Januar 2014 – Mai 2015

Bezug Wohnungen: April 2015
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Generalplaner: spillmann echsle architekten ag, Zürich

Bauingenieur: Haag + Partner GmbH, Küsnacht

Holzbauingenieur: Timbatec AG, Zürich

Brandschutz: Timbatec AG, Zürich

HLKSE/MSRL: Amstein + Walthert AG, St. Gallen

Akustik/Bauphysik: Baumann Akustik und Bauphysik AG, Dietfurt

QS4-Prüfingenieur Holzbau: Josef Kolb AG, Romanshorn

Generalunternehmung: Corti Total Services AG, Winterthur

Holzbauunternehmung: Zehnder Holz und Bau AG, Winterthur
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Lage
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Längsschnitt durch Wohnungen
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Längsschnitt durch Korridor
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Querschnitte
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17 Wohnungen, 8 Typen, 94 – 140 m2
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∂   2017 ¥ 1/2 Technik 67

A Lageplan Maßstab 1:5000
B Bestandsgebäude vor dem Umbau
C Axonometrie Wohnungstypologien
D Gebäude mit dreigeschossiger Aufstockung
E Bauetappen Bestandsgebäude
F  Konzept Aufstockung: Abbruch 3. und 4. OG, 

drei neue Geschosse mit Wohnungen über jeweils 
zwei Ebenen

A  Site plan scale 1:5000
B  Existing building prior to renovation
C  Axonometric drawing of apartment types 
D  Front of building with three-storey addition
E  Building phases through
F  Concept for adding floors: the third and fourth 

 storeys are dismantled, and three new storeys 
with maisonette apartments inserted

C

E F

1960 2015

1952

1948

D

Verschachtelung, pro Wohnung bis vier Nachbarwohnungen 
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Wohnung Nr. 4, 4-Zimmer 108 m2, Terrasse 13 m2
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Wohnung Nr. 9, 3.5-Zimmer 102 m2, Terrassen 32 m2



Herausforderungen
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Bauen im Lärm
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Strasse >60 db Nacht

Hof <45 db Nacht

Grenzwert ESIII <55 db Nacht
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Ausnahmebewilligung notwendig

Lärmabgewandte Aussenräume
Kontrollierte Wohnungslüftung
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Dachgeschoss



Statik Bestandsbau
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AUFSTOCKUNG & UMNUTZUNG RAUTISTR. 11+13 8047 ZÜRICH

3069-4A

Haag + Partner

Bauingenieure

Freihofstrasse 20

8700 Küsnacht

Tel:  043 810 64 74

Fax: 043 810 64 72

Zurimo B Immobilien AG, Brunngässlein 12 , 4002 Basel

KONSTRUKTIONSPLAN

WÄNDE DECKE 2. OG.

Decken mit Stahlplatten
schubfest verankern ( auf Ok. Decke 2.OG. )

Dilatationsfuge mit Vergussmörtel schliessen

Abbruch

Bestehende Konstruktion

Zumauern mit Mauerwerk MB Tragend

Beton,   SCC, C35/45, XC3, XD1, XA1 Träger

CFK Lamelle auf Decke

CFK Lamelle auf Decken Untersicht

Masse sind am Bau zu prüfen!

C-Sheets 640
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Objekt:

A3/297x420

Bauherrschaft:

Architekt:

Dat. Plan Gr.

Gez. Mst.

Projekt Nr.

fb/ar 1:10

Bauteil:

Stahlträgeranschlüsse

16.10.2013
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Aufstockung Rautistrasse

UBS Fund Management (switzerland) AG

Jupiterstrasse 26, CH-8032 Zürich
search architekten Gmbh

929 207
Plan Nr.

Brunngässlein 12, CH-4002 Basel
timber and technology

Ingenieurbüro für Holzbau und Produktentwicklung
www.timbatec.ch
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Fax (+41) 044 260 30 31

Bemerkung:
Stahlqualität:     S 235
Oberfläche:      Zinkstaubgrundiert
Herstellerqualifikation:   H4
Schweissnahtbewertungsgruppe:            C (elastischen Bereichen)

Phase: 21 Vorstudien 31 Vorprojekt 32 Bauprojekt 41 Ausschreibung 51 Ausführungsprojekt 51a Werkplanung 52 Ausführung
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Phase: 21 Vorstudien 31 Vorprojekt 32 Bauprojekt 41 Ausschreibung 51 Ausführungsprojekt 51a Werkplanung 52 Ausführung
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15mm Gipsfaserplatte
EI 30 Verkleidung

Brandschott EI30 mit
VKF Zulassung

Masse/Typ: Gemäss Lüftungsrohr,
Anforderung: EI60(nbb)
Promatschacht mit VKF-Znr.23413

Schacht
VKF-Znr.23479
Anforderung: EI60(nbb)
Masse/Typ: Gemäss Lüftungsrohr,
und Installationsplatz

A4/210x297

Bauherrschaft:

Objekt:

Architekt:

Dat. Plan Gr.

Gez. Mst.

Projekt Nr.

ar 1:10

Bauteil:

27.02.2014
T:\T02 Archiv Aufträge ZH\900\929_Aufstockung Rautistrasse\8 Konstruktion\Ausführungsprojekt\Details - Kopie.2d

Aufstockung Rautistrasse

UBS Fund Management (switzerland) AG

Jupiterstrasse 26, CH-8032 Zürich
search architekten Gmbh
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Ingenieurbüro für Holzbau und Produktentwicklung
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Phase: 21 Vorstudien 31 Vorprojekt 32 Bauprojekt 41 Ausschreibung 51 Ausführungsprojekt 51a Werkplanung 52 Ausführung

Brandschutzdetail  Lüftung horizontal Promatschacht 
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Niesenstrasse 1
CH-3600 Thun
Tel. (+41) 033 438 0 438
Fax (+41) 033 438 0 439

Weinbergstrasse 41
CH-8006 Zürich
Tel. (+41) 044 260 30 30
Fax (+41) 044 260 30 31

Aufbau G3.0:
Brandschutz Lignum Dok
323-3 Aufbau A
Material    Dicke/Dim.  BKZ
- Bodenbelag
- Unterlagsboden   60 mm   6.3
- Trittschalldämmplatten   2x20mm  6q.3
- Trennlage
- Dreischichplatte pressverklebt   27 mm   4.3
- BSH-Rippe GL24h    80x216 mm   4.3
- Mineralfaserdämmung    100 mm   6q.3
- Gartenplatten     50 mm   6.3
- Dreischichtplatte pressverklebt   27 mm   4.3 
- Federbügel/Dämmung
- Gipskartonplatten   2x15mm  6q.3

Aufbau G3.0:
Brandschutz Lignum Dok
323-3 Aufbau A
Material    Dicke/Dim.  BKZ
- Bodenbelag
- Unterlagsboden   60 mm   6.3
- Trittschalldämmplatten   2x20mm  6q.3
- Trennlage
- Dreischichplatte pressverklebt   27 mm   4.3
- BSH-Rippe GL24h    80x216 mm   4.3
- Mineralfaserdämmung    100 mm   6q.3
- Gartenplatten     50 mm   6.3
- Dreischichtplatte pressverklebt   27 mm   4.3 
- Gipsfaserplatte    18 mm   6q.3 
- Federbügel/Dämmung
- Gipskartonplatten   2x15mm  6q.3

Phase: 21 Vorstudien 31 Vorprojekt 32 Bauprojekt 41 Ausschreibung 51 Ausführungsprojekt 51a Werkplanung 52 Ausführung

Brandschutzdetail  Wohnungsdecke abgehängt
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72 Aufstockung in Holzbauweise – Ein exemplarisches Projekt in Zürich 2017 ¥ 1/2   ∂

Schnitt Anschluss Wand Träger Maßstab 1:10
1 Gipskartonplatte 2≈ 15 mm, Ständer U-Profil 
 dazw. Akustikdämmung Glaswolle 30 mm 
2 Holzrahmenbauelement: Beplankung OSB-
 Platte 15 mm, Kantholz 80/160 mm 
 dazw. Dämmung 160 mm, OSB-Platte 15 mm
3 Sockelleiste bündig
4 Gipsfaserplatte 2≈ 12,5 mm
5 tragende Wandscheibe Brettsperrholz 120 mm
6 Flachstahl aufgeschweißt 100/180/10 mm

Section of connection partition wall to beam scale 1:10
Ĵ� �Ŵ��Ĵå�ęę�ļčyŜũÑŔ¦ĪyŔÄŢ�ŮƝ�ęę�êčyŜŜ�ƑĪĪč
  acoustic insulation between studs (channel profile)
2  timber platform frame element: 15 mm oriented 

strand bd. sheathing; 160 mm ins. betw. 80/160 mm 
squared timbers; 15 mm oriented strand board

3  baseboard flush
è� �Ŵ��ĴŴłå�ęę�ļčyŜũÑŔ¦ĪyŔÄ
5  structural crosswall: 120 mm CLT
6 100/180/10 mm steel flat, welded

1 2

3

4

5

6

built up (using adhesives) as shearing-stress 
reinforcement (ill. L). 
CRP strips have been in use for years in 
structural retrofitting of concrete structures 
and have general admissibility status. For rea-
sons related to fire safety, all CRP must be 
sheathed in fire-retardant board (EI60 rating).

Prefabricated wood components
The additional storeys were erected in timber 
platform frame construction and timber frame 
construction. To optimally direct the loads to 
the existing columns, some of the walls were 
executed as crosswalls in cross-laminated 
timber. The other walls were erected in timber 
platform frame construction. The floors are 

timber box elements (glued). The prefabricat-
ed elements, whose dimensions were limited 
¦Ɣ�ũŔyĠŜļĪŔũ�čĪêþŜũþ±Ŝ�ũĪ�Ŵłå���ĴŮ�ęÀ�yŔÑ�
equipped with fire-proofing cladding, insula-
tion, and, to improve their acoustic insulation, 
contain cement board. The apartments were 
fitted out using lightweight construction. In 
some cases provision for electric installation 
were already made in the workshop. It took 
about a month to install the wood elements. 
They were connected to the steel grid by 
means of welded slitted sheet and self-drilling 
dowels. The glazing and exterior cladding was 
installed once the components were in place 
– at the same time as the fitting out took 
place. Because each apartment borders as 

many as four units horizontally and vertically, 
thoroughgoing acoustic separation layers 
were required both in the walls and the floors. 
Cement board was placed within the timber 
box floor elements to add weight and attain 
the required level of acoustic insulation. 
Because the lower levels were occupied dur-
ing the entire renovation phase, the building 
services pipes and ducts of the new floors are 
separate from those of the existing levels. The 
existing radiators – with a circulation system 
of their own – heat the offices. The apart-
ments are equipped with low-temperature 
 underfloor heating systems. The building has 
received Switzerland’s “Minergie Standard” 
certification.
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structural retrofitting of concrete structures 
and have general admissibility status. For rea-
sons related to fire safety, all CRP must be 
sheathed in fire-retardant board (EI60 rating).

Prefabricated wood components
The additional storeys were erected in timber 
platform frame construction and timber frame 
construction. To optimally direct the loads to 
the existing columns, some of the walls were 
executed as crosswalls in cross-laminated 
timber. The other walls were erected in timber 
platform frame construction. The floors are 

timber box elements (glued). The prefabricat-
ed elements, whose dimensions were limited 
¦Ɣ�ũŔyĠŜļĪŔũ�čĪêþŜũþ±Ŝ�ũĪ�Ŵłå���ĴŮ�ęÀ�yŔÑ�
equipped with fire-proofing cladding, insula-
tion, and, to improve their acoustic insulation, 
contain cement board. The apartments were 
fitted out using lightweight construction. In 
some cases provision for electric installation 
were already made in the workshop. It took 
about a month to install the wood elements. 
They were connected to the steel grid by 
means of welded slitted sheet and self-drilling 
dowels. The glazing and exterior cladding was 
installed once the components were in place 
– at the same time as the fitting out took 
place. Because each apartment borders as 

many as four units horizontally and vertically, 
thoroughgoing acoustic separation layers 
were required both in the walls and the floors. 
Cement board was placed within the timber 
box floor elements to add weight and attain 
the required level of acoustic insulation. 
Because the lower levels were occupied dur-
ing the entire renovation phase, the building 
services pipes and ducts of the new floors are 
separate from those of the existing levels. The 
existing radiators – with a circulation system 
of their own – heat the offices. The apart-
ments are equipped with low-temperature 
 underfloor heating systems. The building has 
received Switzerland’s “Minergie Standard” 
certification.
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 1  Extensivbegrünung Substrat 
  70 mm, Speichermatte 35 mm, 
  Drain-/ Schutzmatte 20 mm, Ab-
  dichtung, Trennlage, druckfeste 
  Dämmung 60 –163 mm 
  PE-Folie, Dampfsperre 
  Dreischichtplatte 27 mm 
  BSH-Rippe 60/216 mm dazw.
  Dämmung Mineralfaser
  Dreischichtplatte 27 mm
 2  Gipskartonplatten 2≈ 12,5 mm
  Federbügel / Dämmung 30 mm
 3  Formteil Platte Faserzement 16 mm 
 4  Unterkonstruktion Aluminium
 5  Dreifachverglasung in Holz-Alu-
  miniumrahmen
 6  Diele Lärche 20 mm, Unter-
  konstruktion 30 mm, Punktauflager 
  13 – 40 mm, Abdichtung, Dämmung 
  druckfest 50 – 80 mm, Dampfsperre, 
  Dreischichtplatte 27 mm, BSH-Rip-
  pe 60/180 mm dazw. Dämmung 
  Mineralfaser 140 mm, Akustikbe-
  schwerung Gehwegplatte Beton 
  40 mm, Dreischichtplatte 27 mm
 7  PU-Versiegelung zweifach, farb-
  los, Epoxidharzgrundierung
  Fließestrich Calciumsulfat mit Fuß-
  bodenheizung 60 mm, Trittschall-
  dämmung dreilagig 50 mm
  Dreischichtplatte 27 mm
  BSH-Rippe 60/216 mm dazw. 
  Dämmung Mineralfaser 160 mm
  Akustikbeschwerung Gehweg-
  platte Beton 50 mm 
  Dreischichtplatte 27 mm
 8  Attikasims neu
 9  Putz zweilagig, Ziegel 190/125 mm
  Wärmedämmung 315 mm 
  Gipskartonplatten 2≈ 12,5 mm
10  Brüstung Mauerwerk (Bestand)
11  Stütze Kantholz 100/200 mm
12  Träger Stahlprofil IPE 300 auf Neo-
  prenlager
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Vertikalschnitt Fassade
Maßstab 1:20

Vertical section of facade
scale 1:20 

� Ĵ� � �ţƝ�ęę�ÑƓũÑĠŜþƐÑ�ŜŶ¦ŜũŔyũÑ�
   35 mm storage mat; 20 mm drain-
   age / protective mat ; seal; sep. layer 
   60 –163 mm pressure-resistant ins.
   polythene membrane; vapour barrier
� � �Ŵţ�ęę�čŶę¦ÑŔý±ĪŔÑ�ļčƔƑĪĪÄ�ľŮýļčƔĿ
   mineral-fibre insulation between
   60/216 mm glue-laminated ribs 
� � �Ŵţ�ęę�čŶę¦ÑŔý±ĪŔÑ�ļčƔƑĪĪÄ�ľŮýļčƔĿ�
� Ŵ� � �Ŵ��ĴŴłå�ęę�ļčyŜũÑŔ¦ĪyŔÄ�
   30 mm spring saddle / insulation
 3   16 mm formed fibre-cement board
 4   aluminium supporting structure
 5   triple glazing in wood / alum. frame 
 6   20 mm larch plank 
  30 mm supporting structure 
   13 – 40 mm individ. support; seal 
   50 – 80 mm pressure-resistant ins.
� � �ƐyļĪŶŔ�¦yŔŔþÑŔŢ�Ŵţ�ęę�čŶę¦ÑŔý±ĪŔÑ�
   plywood (3-ply); 140 mm mineral-fi-

bre ins. between 60/180 mm glue-
   laminated ribs; acoustic weighting: 
   40 mm concrete paving stone 
� � �Ŵţ�ęę�čŶę¦ÑŔý±ĪŔÑ�ļčƔƑĪĪÄ�ľŮýļčƔĿ�
   vapour retarder 
� ţ� � �Rb�ŜÑyčÀ�ũƑĪ�čyƔÑŔŜÀ�±čÑyŔ
   epoxy resin primer 
   60 mm anhydrite (screed calcium
   sulfate) with underfl. heating; 50 mm
   impact sound ins., three layers
� � �Ŵţ�ęę�čŶę¦ÑŔý±ĪŔÑ�ļčƔƑĪĪÄ�ľŮýļčƔĿ
   160 mm mineral-fibre ins. betw.
   60/216 mm glue-laminated ribs
   acoustic weighting: 
   50 mm concrete paving stone
� � �Ŵţ�ęę�čŶę¦ÑŔý±ĪŔÑ�ļčƔƑĪĪÄ�ľŮýļčƔĿ�
 8   parapet (new) 
 9   render, 2 layers; 190/125 mm brick
   315 mm thermal insulation 
� � Ŵ��ĴŴłå�ļčyŜũÑŔ¦ĪyŔÄ
10   parapet (existing)
11   column: 100/200 mm squared timber
12   beam: 300 mm steel Å-section (IPE) 
   on neoprene bearers
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Brandschutzdetail  Fermacel Schacht 
Wanddurchbruch durch Brandabschnitt 
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15mm Gipsfaserplatte
EI 30 Verkleidung

Brandschott EI30 mit
VKF Zulassung

Masse/Typ: Gemäss Lüftungsrohr,
Anforderung: EI60(nbb)
Promatschacht mit VKF-Znr.23413

Schacht
VKF-Znr.23479
Anforderung: EI60(nbb)
Masse/Typ: Gemäss Lüftungsrohr,
und Installationsplatz
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Brandschutzdetail  Lüftung horizontal Promatschacht 
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EI 30 Verkleidung
18mm - Fermacell

Lüftung Wohnungsintern

Transitleitung
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Aufbau G3.0:
Brandschutz Lignum Dok
323-3 Aufbau A
Material    Dicke/Dim.  BKZ
- Bodenbelag
- Unterlagsboden   60 mm   6.3
- Trittschalldämmplatten   2x20mm  6q.3
- Trennlage
- Dreischichplatte pressverklebt   27 mm   4.3
- BSH-Rippe GL24h    80x216 mm   4.3
- Mineralfaserdämmung    100 mm   6q.3
- Gartenplatten     50 mm   6.3
- Dreischichtplatte pressverklebt   27 mm   4.3 
- Federbügel/Dämmung
- Gipskartonplatten   2x15mm  6q.3

Aufbau G3.0:
Brandschutz Lignum Dok
323-3 Aufbau A
Material    Dicke/Dim.  BKZ
- Bodenbelag
- Unterlagsboden   60 mm   6.3
- Trittschalldämmplatten   2x20mm  6q.3
- Trennlage
- Dreischichplatte pressverklebt   27 mm   4.3
- BSH-Rippe GL24h    80x216 mm   4.3
- Mineralfaserdämmung    100 mm   6q.3
- Gartenplatten     50 mm   6.3
- Dreischichtplatte pressverklebt   27 mm   4.3 
- Gipsfaserplatte    18 mm   6q.3 
- Federbügel/Dämmung
- Gipskartonplatten   2x15mm  6q.3

Phase: 21 Vorstudien 31 Vorprojekt 32 Bauprojekt 41 Ausschreibung 51 Ausführungsprojekt 51a Werkplanung 52 Ausführung

Brandschutzdetail  Wohnungsdecke abgehängt
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Kennzahlen
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Flächen SIA 416 EG-DG: GF vor Umbau     4‘110 m2

GF nach Umbau    5‘630 m2 (+37%)

Anlagekosten BKP 1-9: Aufstockung      8‘805‘000.- EUR exkl. MwSt. 

Sanierung        4‘085‘000.- EUR exkl. MwSt. 

Total           12‘890‘000.- EUR exkl. MwSt. 

Kostenkennwert: Anlagekosten / Geschossfläche BKP 1-9 (GF)

GF SIA 416  EUR 2‘155.- / m2  exkl. MwSt.
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Rundgang Liegenschaft
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Herzlichen Dank
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Fragen?


