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Bauherrschaft: Zurimo ,B” Immobilien AG

UBS Fund Management (Switzerland) AG, Basel

Gebidude: Rautistrasse 11/13, 8047 Ziirich Albisrieden
Fabrikationsgebaude LUWA
Baujahr 1948/52 mit Aufstockung 1960

Bauleistung: Aufstockung mit 17 Wohnlofts
Teilsanierung Biirogeschosse

Umsetzung unter Betrieb Biiro & Labor
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Konzeptstudien: Phase 1 April - Juni 2007
Phase 2 April — Juni 2009

Vorprojekt: August — Oktober 2010
Baugesuch: Einreichung September 2010
Bauprojekt: April — Juli 2012

GU - Ausschreibung: August 2012 — Januar 2013
GU - Vergabe: Mai 2013
Ausfiilhrungsplanung: Juni 2013 — Januar 2014
Ausfiihrung: Januar 2014 — Mai 2015

Bezug Wohnungen: April 2015



Generalplaner:
Bauingenieur:
Holzbauingenieur:
Brandschutz:

HLKSE/MSRL:
Akustik/Bauphysik:
0S4-Priifingenieur Holzbau:
Generalunternehmung:

Holzbauunternehmung:
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spillmann echsle architekten ag, Zirich
Haag + Partner GmbH, Kiusnacht

Timbatec AG, Ziirich

Timbatec AG, Ziirich

Amstein + Walthert AG, St. Gallen

Baumann Akustik und Bauphysik AG, Dietfurt
Josef Kolb AG, Romanshorn

Corti Total Services AG, Winterthur

Zehnder Holz und Bau AG, Winterthur
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Lage
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Langsschnitt Bestand
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Etappierung
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Konzept
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Langsschnitt durch Wohnungen
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Wohnungstypen
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17 Wohnungen, 8 Typen, 94 — 140 m2
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Verschachtelung, pro Wohnung bis vier Nachbarwohnungen
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Wohnung Nr. 4, 4-Zimmer 108 m2, Terrasse 13 m2
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Wohnung Nr. 9, 3.5-Zimmer 102 m2, Terrassen 32 m2



spillmann echsle architekten ag

Aufstockung Rautistrasse 11 / 13

Herausforderungen
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Bauen im Larm
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Ausnahmebewilligung notwendig

Larmabgewandte Aussenraume
Kontrollierte Wohnungsliiftung
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Statik Bestandsbau
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Holzrohbau und Brandschutz
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Brandschutzdetail

1
LTI I

Schacht
VKF-Znr.23479

Anforderung: EI60(nbb)
Masse/Typ: Gemass Luftungsrohr,

und Installationsplatz

L\'Jﬂung'

120 1313

— Promatschacht mit VKF-Znr.23413

Anforderung: EI60(nbb)

Masse/Typ: Geméss Liftungsrohr,

~ EI30 Verkleidung

15mm Gipsfaserplatte

7
T

IS 88350800003040800889038041

T

.

REIBO0/EI30(nbb)

Brandschott EI30 mit
VKF Zulassung

Luftung horizontal Promatschacht

Rev. PL, 15.07.2015

spillmann
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Prase: (] 21 Vorstuden

] vorprojet (] 92 Bauprojt [ ] 41 Ausseivlbung

051 Austinungspraen | ] s1a werkpianung [ B 52 Austiung
o

Brandschutzdetail Wohnungsdecke abgehangt

Aufbau G3.0:
Brandschutz Lignum Dok
323-3 Aufbau A
Material
- Bodenbelag

Un
- Tritt

Dicke/Dim.

oden

60 mm

mmplatten

Trennlage

- Dreischichplatte pressverklebt 27 mm

- BSH-Rippe GL24h 80x216 mm

- Mineralfaserdammung 100 mm

- Gartenplatten 50 mm

- Dreischichtplatte pressverklebt 27 mm
Federblgel/Dammun

- Gipskartonplatten

Aufstockun

BKZ

43
43
603
6.3
43

e
S
o
8
©
S
5]
®
Aufbau G3.0:

Brandschutz Lignum Dok
323-3 Aufbau A
Material

- Trennlage

- Dreischichplatte pressverklebt

- BSH-Rippe GL24h

- Mineralfaserdammung

- Gartenplatten

- Dreischichtplatte pressverklebt

- Gipsfaserplatte
Federbligel/Dammung

- Gipskartonplatten

Dicke/Dim.

27 mm
80x216 mm
100 mm

50 mm

27 mm

18 mm

4
4

g

216

380

- EI30 Verkleidung

18mm -

Fermacell

~ Luftung Wohnungsintern

Transitleitung

3
3

6a.3

6.
4,

3
3

6a.3

Rev. PL, 15.07.2015

timbatec

timber and technology I

Aufstockung Rautistrasse

Phase: | (] 21 Vorstuen | ] 51 Vrprojd | (] 52 Bauprojot | L 41 Ausstvelung | 5 1 Austuungsprae ] s1a werkpianung | B 52 Austiung
=

s oz g Poaenwenins [T s P P
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freteew) Greonziren 3
To (403 200430 e 2 i
search architekten Gmbh ar 1:10
o o
27.02.2014 | A4/210x297

26, CH-8032 Ziirich

timbatec

timber and technology I

3600 Trun
Tol (+41) 0334380438

Ingenieurbio i Holzbau und Produkentuickiung

Worborgtassa 41
006 Ziren
To (41044 26030 30

Aufstockung Rautistrasse

e P e
UBS Fund Management (switzerland) AG
12, CH-4002 Basel 929 236
search architekten Gmbh ar 1:10
o o
27.02.2014 | A4/210x297

26, CH-8032 Ziirich
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Schnitt Anschluss Wand Trager MaBstab 1:10

1

2

OO~ W

Gipskartonplatte 2x 15 mm, Stander U-Profil
dazw. Akustikddmmung Glaswolle 30 mm
Holzrahmenbauelement: Beplankung OSB-
Platte 15 mm, Kantholz 80/160 mm

dazw. Dammung 160 mm, OSB-Platte 15 mm
Sockelleiste blindig

Gipsfaserplatte 2x 12,5 mm

tragende Wandscheibe Brettsperrholz 120 mm
Flachstahl aufgeschwei3t 100/180/10 mm
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1 Extensivbegriinung Substrat
00 70 mm, Speichermatte 36 mm,
Drain-/Schutzmatte 20 mm, Ab-
dichtung, Trennlage, druckfeste
Démmung 60-163 mm
PE-Folie, Dampfsperre
Dreischichtplatte 27 mm
A BSH-Rippe 60/216 mm dazw.
AL AAASHAL LA Dammung Mineralfaser
Dreischichtplatte 27 mm
2 Gipskartonplatten 2x 12,5 mm
Federbligel/Dammung 30 mm
K Formteil Platte Faserzement 16 mm
Unterkonstruktion Aluminium
Dreifachverglasung in Holz-Alu-
miniumrahmen
6 Diele Larche 20 mm, Unter-
konstruktion 30 mm, Punktauflager
13-40 mm, Abdichtung, Dammung
druckfest 50-80 mm, Dampfsperre,
] Dreischichtplatte 27 mm, BSH-Rip-
99— i pe 60/180 mm dazw. DAmmung
2 { Mineralfaser 140 mm, Akustikbe-
schwerung Gehwegplatte Beton
40 mm, Dreischichtplatte 27 mm
7 PU-Versiegelung zweifach, farb-
los, Epoxidharzgrundierung
I — 4 g FlieBestrich Calciumsulfat mit FuB-
s e 10— 1 bodenheizung 60 mm, Trittschall-
1 i dammung dreilagig 50 mm

7T T
S

o~ W

% Ay T
VPP PYs ./ S v
T T T T O T T T T T T T TITTTT T T

6 7

] T TTI—] i Dreischichtplatte 27 mm
g . D) BSH-Rippe 60/216 mm dazw.
T T Dammung Mineralfaser 160 mm
Ay B e | SO AR L LRSI AP AAAAAI Akustikbeschwerung Gehweg-

\/H/\H/H/\/\ T T T TIITIITITT pIatteBetonSOmm
SRR, R T g Dreischichtplatte 27 mm
Attikasims neu
Putz zweilagig, Ziegel 190/125 mm
Warmedammung 315 mm
Gipskartonplatten 2x 12,5 mm
10 Brlstung Mauerwerk (Bestand)
11 Stitze Kantholz 100/200 mm

e 12 Trager Stahlprofil IPE 300 auf Neo-

prenlager
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Liiftungsdurchbruch Wohnungsintern
Wanddurchbruch

El 30 Verkleidung
15mm Gipsfaserplatte

200

REIB0/EI30nbb

Wohnung Wohnung

Rev. PL, 15.07.2015

Brandschutzdetail Fermacel Schacht
Wanddurchbruch durch Brandabschnitt

El 30 Verkleidung
15mm Gipsfaserplatte

30, 120 1313

Schacht
VKF-Znr.23479 7 77777777
Anforderung: EI60(nbb) Tt
Masse/Typ: Gemass Liiftungsrohr, o A VYV
und Installationsplatz 2 gm\‘\
5 BN - ——
Il it
W Wohnung
REIBO/EI30(nbb)
Schnitt 1 ) -
Wohnung
2 2
S S
= = T
3 3
Luftung
Brandschott EI30 mit
—aA— VKF Zulassung

zb. AGI Universalschott KOMBI (S) 60

dl rev pl 15.07.2015

] 52 Austirrng

prase: | (] 21 Vorsudon

[ o1 Vorprofet [ ] 32 Bauprojt [ ] 41 Ausstvabung

)51 Ausinnngspragn | ] 51a Worptanong | [ 52 Autiung

Phase: | (] 21 Vorstuien | ] 51 Vorprojet | (] 52 Bauprojet [ L] 41 Ausstveiung B 51 Austuungsoraen | ] s1a werkpianung

Aufstockung Rautistrasse

tl bate c Irgrioakrtc okt rsrvictng [ oo G e
m i und Management (switzerlan
Wartorytrsan 41 12, CH4D02 B: 929 221
m CH3600 Thun 6 Ziricn s asel
timber and technology J To (47)0334090435 o (t)oad 20030 (R E &
search architekten Gmbh ar 1:10
B oG
14.11.2012 | Ad/210x207

26, CH-8032 Ziirich

timbatec

timber and technology 3

Ingenieurbio fir Holzbau und Produklentwickiung
Wenbergerassn 41
Grm0sziren

Tl (1) 044 2603030

H3600 Th
ol (+41) 0324380 438

Aufstockung Rautistrasse
e T I
UBS Fund Management (switzerland) AG
12, CH-4002 Basel 929 232
search Gmbh Da:} j 10
26, CH-8032 Zirich 27.02.2014 A4/210x297
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Brandschutzdetail Liiftung horizontal Promatschacht Brandschutzdetail Wohnungsdecke abgehangt

X\ Aufbau G3.0:
\ Brandschutz Lignum Dok
2 323-3 Aufbau A
K2 Material Dicke/Dim. BKZ

Unterlagsboden

- Trittschalldammplatten

HMHHAMHHMHVHH Trennlage
- Dreischichplatte pressverklebt 27 mm 43
- BSH-Rippe GL24h 80x216 mm 43
- Mineralfaserdammung 100 mm 603
- Gartenplatien 50 mm 63
- Dreischichtplatte pressverklebt 27 mm 43
Federbiigel/Dammung

artonplatten 2x15mm 3
L
- \
| |
e g
Ui a4 o 8 RD
TR TR TTITYTTITIT © S
2 S
S
—Promatschacht mit VKF-Znr.23413 e e
Anforderung: EI60(nbb)
Masse/Typ: Geméss Liftungsrohr, e W ) 0% YaVaaVaY eV iWN / o Fw L
o — S
© K
il
VTN
13 120 1313, EI30 Verkleidung 1Es| 30 VeF’k'e“”"ﬁ
15mm Gipsfaserplatte mm - Fermacel
- _ Aufbau G3.0: ~ Luftung Wohnungsintern
Schacnt ) \mH\HHH\HHHHHHH\HHHH\HHHHH Brandschutz Lignum Dok — itlei
VKF-Znr.23479 e i 323-3 Aufbau A Transitleitung
Anforderung: E160(nbb) 2 VAT Material Dicke/Dim. BKZ
Masse/Typ: Gemass Luftungsrohr, % | - Bodenbelag
= 3

und Installationsplatz T

mplatten

- Trennlage
- Dreischichplatte pressverklebt 27 mm 43

T - BSH-Rippe GL24h 80x216 mm 43
> . - Mineralfaserdammung 100 mm 6q.3
‘ - Gartenplatten 50 mm 6.3
" - Dreischichtplatte pressverklebt 27 mm 43
EI0/EI30(nbb) CIEEEEE HED il - Gipsfaserplatie 18 mm 603
VKF Zulassung
Uil Kartonplatter 2x15mm
Rev. PL, 15.07.2015 Rev. PL, 15.07.2015
Phase: | (] 21 Vorstuien [ [ 51 Vrprojet [ (] 52 Bauprojet [ L] 41 Ausstveiung 5 51 Austiungsorae | ] s1a werkpianung [ B 52 Ausirung prase: ][] 21 Vorstuon | ] 51 Vorprtet_[[] 52 Bauprojd | L] 41 Ausstveioung ] 1 ustunrngsprojn| ] s1a Werplanurg | 5] 52 ustiung
L= e =
Aufstockung Rautistrasse Aufstockung Rautistrasse
H Ingenieurbiiro fiir Holzbau und Produktentwicklung [Bauhorrschaft: Frojokt M. [Fian . H Ingenieurbiro fiir Holzbau und Produktentwicklung [Baunerrschar: [ Projekt N [Pran N.
Bl mbatec Pt ® | UBS Fund Management (switzerland) AG tm batec ety ® | 'UBS Fund Management (switzeriand) AG
N [re— 12, CH4002 Basel 929 233 H—— [— 12, CH4002 Basel 929 236
gm 3600 Thun CH-8006 25k 3 asel gm CH600 Thun o006 Zirch d asel
timber and technology Tol.(+41)039 4380 438 Tel(+41) 044 2603030 [ e ER et timber and technology o (+41)030 4380 438 Te (1) ot 203030 [ G 53
search Gmbh ar 1:10 search Gmbh ar 1:10
o o o o
26, CH-8032 Ziirich 27.02.2014 A4/210x297 26, CH-8032 Zirich 27.02.2014 A4/210x297
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Kennzahlen



Flachen SIA 416 EG-DG:

Anlagekosten BKP 1-9:

Kostenkennwert:

GF vor Umbau

GF nach Umbau

Aufstockung
Sanierung

Total

4110 m2
5630 m2 (+37%)

8'805‘000.- EUR exkl.
4'085'000.- EUR exkl.
12890/000.- EUR exkl.

spillmann echsle architekten ag
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MwSt.
MwSt.

MwSt.

Anlagekosten / Geschossflache BKP 1-9 (GF)

GF SIA 416 EUR 2‘155.- / m2

exkl. MwSt.
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Rundgang Liegenschaft
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Herzlichen Dank
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Fragen?



