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Modul IV Wirtschaftlichkeit, Kosteneffizienz

Kostensicherheit, Vergabe, Timing im Holzbau
Fairer Vergleich der Bauweisen

Do. 13. April 2023

DI Bernhard Egert, MBA

Head of Timber Construction and Green Building

UBM Development AG
https://www.ubm-development.com/de/

proHolz Austria
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UBM - auf einen Blick

=  Wohnen und Biiro

= Européische Metropolen
= green. smart. and more.

green.

= nachhaltige Ertragsentwicklung uber Jahrzehnte
track record. = 150-jghrige Unternehmensgeschichte

= Prime Market Listing an der Wiener Borse
smart- = 2,2 Mrd. EUR mit rd. 620.000 m2 Geschossflache
pipeline. = > 3.300 apartments in 7 Stadten

= Uber 90% davon in Deutschland und Osterreich

and

more.

and more.

proHolz Austria
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Timber Pipeline
4 m? GFA motenkopt

250.000
200.000 Petkoven- 127
150.000 Timber

Facto

Timber

Timber Arcus City
Pioneer

BEA 5 124 Tm? Timber - Residential
25 Dasssit 143 Tm? Timber — Office
Z < 250 Tm? (GFA) in Timber

2020 2023 2024 2025 Baubeginn
» 1

proHolz Austria
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Holzbau & CO2-Speicherung

Ubrige 7%

Transport — (brige 6% MH
Transport — StraBenfracht

Transport = PKW |4

Andere Industrie

Hochbau &
Immobilien

Total: ca. 35,5 Mrd. t CO2

Neue Dimensionen im Holzbau

ubm

development

Andere
Materialien
ﬁ & Energie
Betrieb

43%

74%

Zement &
Stahl
Hochbau

57%'

(ca. 2 Mrd,
tCO2)

38% der globalen CO, Emissionen werden durch die Bau- und Immobilienbranche

proHolz Austria

verursacht.
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green framwork.

SUSTAINABLECS @ A | §  EUROPEAN GREEN DEAL

an

EU Taxonomy

REACHING OUR

2030 CLIMATE
TARGETS p—= Climate change mitigation

sustainable and protection of
water and marine resources;

< o Climate change adaptation
> e E rﬁ
b8
« N

“ cumare »
TARGETS

transition to a circular economy

pollution prevention and control;

protection and restoration of
biodiversity and ecosystems.

Die Spielregeln haben sich verandert.

proHolz Austria
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UN SDGs v

EU Green Deal  /

EU Taxonomy ( /

CSRD v
SFDR Vv
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holz. das neue betongold.

€1.600 Mrd.

Sustainable Finance Instruments (UsD bn)

1200 1644
160 [ ]
1400 X 2 D
1000 B
761
800 _—
63
600 _—
- 310
400 N 238
X 164 i - 146
200 65 56 I I
i] — —-— - . .
Pre-20014 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
W Green Bond Green Loan Social Bond
Sustainability Bond Sustainability-linked Loan B Sustainability-linked Bond
Investoren brauchen ESG und Taxonomie konforme Anlagen.
Quelle: Bloomberg, Bloomberg MEF: volume dsta as of September 20, 2022 b6

proHolz Austria



pro:Holz Webinar 1.2023

Marktchance

Development to ESG

%
o )
< B B
= (3)
S e -
CO2 Reduktion  Holzbau Green-Building

Zertifizierunge

proHolz Austria
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Drei Produktkategorien
laut EU-Verordnung Nr. 2019/2088

Artikel

8

Artikel 8: hellgriine Fonds

Artikel 6: herkommliche Fonds

is. die keine Nachhaltigkeitsziele anstreben,
Artikel 6 U-V
> Mehrheit* der

nds berticksichtigen ok

1 ein Funftel de

Nachhaltigkeit wird in

Anlagestrategie beriicksichtigt

‘\ $ " @@ <

Brownfield erneuerbare Elektro-  Smart Building

Entwicklungen Energie mobilitit

Artikel 9: dunkelgriine Fonds

Dunkelgrir en ein nachhaltiges

Anlageziel

Nachhaltige Investition als
Hauptziel
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Welche Kostengruppen betrachten fur den Vergleich der Bauweisen?

Materialpreisentwicklungen und Lebenszykluskosten

Timing in Planung und Ausfiihrung

Ausschreibung und Vergabe

Wirtschaftlichkeitsberechnungen fiir nachhaltige Energiesysteme

proHolz Austria



KOSTENGRUPPEN
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ONORM B 1801-2:2011

|Finanzierungskosten |

Kostengruppierung gemaR ONORM B 1801-1
Baugliederung
Grund GRD

Aufschliefung AUF
Bauwerk-Rohbau BWR Bauwerks-
Bauwerk-Technik BWT kosten Baukosten
Bauwerk-Ausbau BWA BWK BAK Errichtungs-|
Einrichtung EIR kosten
Aulenanlagen AAN ERK
Planungsleistungen PLL
Nebenleistungen NBL
Reserven RES

Anschaf-
fungs-
Gesamt- kosten

kosten
GEK

Gebaude-
basiskosten
GBK Lebens-
zyklus-
kosten
Kosten des LK
Gebaude-

= R B B N T R R~

Kostengruppen gemaf ONORM B 1801-2
Verwaltung

Technischer Gebaudebetrieb
Ver- und Entsorgung B
Reinigung und Pflege be:(lgeges Nutzungs-
Sicherheit kosten | osten
Gebaudedienste ONK OFK
Instandsetzung, Umbau (es ist
sinngemal die ONORM B 1801-1 einzuhalten)
Sonstiges

Objektbeseitigung, Abbruch

Folge-

e M- A N S T

=]

w

Bild 2 — Zusammenhang von Gesamtkosten der Errichtung und Folgekosten

proHolz Austria
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Allein die
Betrachtung der Kosten im Lebenszyklus eines Geb&udes

Bau
15.0%

Abbruch

Planung

Nutzung

Quelle: Statista
Nutzungskosten machen bereits iiber 80 % der Lebenszykluskoten eines Gebaudes
aus. Steht das Gebaude erst einmal, sind die Kosten in weiten Teilen bereits in Stein
gehammert und kénnen nur noch geringfiigig verandert werden. Den gro3ten Einfluss
kann in der Planungsphase auf die Lebenszykluskosten genommen werden.

proHolz Austria
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+ Positive Auswirkungen auf
die Gesundheit und den

' Stress

+ Attraktives Raumklima

+ Erh6hung der Produktivitat

WARUM HOLZBAU | HOLZBAU ALLGEMEIN / KONSTRUKTIONSSY STEME

» Frihere Nutzung des Gebdudes

= Weniger Belastung fiir das
Umfeld (Vorfertigung)

» Erhéhte Arbeitssicherheit

Afttraktivitat beim Nutzer

= Nachhaltigkeit und ESG fur
Nutzer
» Aktiver Beitrag zu
n ' Klimaneutralitat
Jj » Positives Image des
- Arbeitsumfelds fir Angestellt

Zertifizierungen und EU-
Taxonomie
- ,Green” Investments

CO2 - Betrachtung q
= Positiver Beitrag zu @ EH

=
Kostenbetrachtung Ne?

- Potential der Preisreduktion durch
Vorfertigung und kiirzere Bauzeit :

proHolz Austria
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Zusammenfassende
Mindestinformation
eines Kostenplanes

ONORM B 1801-1
Stand 2022-03

Bauprojekt- und
Objektmanagement

Anhang F

proHolz Austria

Neue Dimensionen im Holzbau

[PROJEKT]

BAUKOSTENMANAGEMENT NACH ONORM B 1801-1
STAND: DATUM, PROJEKTPHASE: z.B. Ausfiihrungsphase

] KOSTEN- PROGNOSE = KOSTENKENNWERTE
§ KOSTENBEREICHE-UND oo e BISHER ABRECHNUNG E  FLACHE RAUM
ﬂ, GRUPPIERUNG o VERGEBEM _
4 Frreiskasis: [Catum] Brcjekiabachluss: [Catum] NRF ERI
oo ] ol ol o] o] o o
n Bestand) Bestand} (Bestand] m
1 AUFSCHLIESSUNG 771,000 613, 220 20 T771.473,00 1% 29 6
2 BAUWERK ROHBAL 13.320.000 10.167.513,15 1319569000  25% 497 98
3 BAUWERK TECHNIK 16.702,000 12.987.247,00 1670240900  32% 621 123
4 BAUWERK AUSBAU 22,560,000 4.173.654,00 22.560.00000  43% 839 167
2-4 BAUWERKSKOSTEN 52.582.000  27.328.414,15  52.458.099,00 100% 1951 388
5 EINRICHTUNG 9.636.000 0,00 9.635.00000 18% 358 mn
6 AUSSENANLAGEN 1.594,000 710.000,36 1.585.000,00 3% 55 12
BAUKOSTEN 64.583.000 28.651.634,71 64.449.572,00 123% 2397

1-9 ERRICHTUNGSKOSTEN 83.911.000 41.588.108,83 82.972.572,00 158%

o-s]cesawmeostenneto |~ 03911.000] a-see 10,0
| 0-9] GESAMTKOSTEN incl. Ust. | 100.693.200] 49.905.730,60] 99.567.086,40
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Zusammenfassende
Mindestinformation
eines Kostenplanes

ONORM B 1801-1
Stand 2022-03

Bauprojekt- und
Objektmanagement

Anhang F

proHolz Austria

Neue Dimensionen im Holzbau

[PROJEKT]

BAUKOSTENMANAGEMENT NACH ONORM B 1801-1
STAND: DATUM, PROJEKTPHASE: z.B. Ausfiihrungsphase

] KOSTEN- PROGNOSE = KOSTENKENNWERTE
§  KOSTENBEREICHE- UND BERECHNUNG BISHER ABRECHNUNG ] FLACHE RAUM
i GRUPPIERUNG o VERGEBEM _ Z
- Frreisbasis: [Catum] Brrjektabach luss: [Batum) < NRF BRI
o] T ST BT
(Eestand) Bestand} (Bestand]
1 AUFSCHLIESSUNG 771,000 513, 220 20 771.473,00 1% 29 b
2 BAUWERK ROHBAL 13.320.000 10.167.513,15 1319569000  25% 497 98
3 BAUWERK TECHNIK 16.702,000 12.987.247,00 1670240900  32% 621 123
4 BAUWERK AUSBAU 22,560,000 4.173.654,00 22.560.00000  43% 839 167
2-4 BAUWERKSKOSTEN 52.582.000 27.328.414,15 52.458.099,00 100% 1951 3s8
5 EINRICHTUNG 9.636.000 0,00 9.635.00000 18% 358 mn
6 AUSSENANLAGEN 1.594,000 710.000,36 1.585.000,00 3% 55 12
BAUKOSTEN 64.583.000 28.651.634,71 64.449.572,00 123% 2397

1-9 ERRICHTUNGSKOSTEN 83.911.000 41.588.108,83 82.972.572,00 158%

o-s]cesawmeostenneto |~ 03911.000] a-see 10,0
| 0-9] GESAMTKOSTEN incl. Ust. | 100.693.200] 49.905.730,60] 99.567.086,40




pI’O: Holz Webinar 1.2023 Neue Dimensionen im Holzbau

Holzwohnbau-Studie: GrofBvolumiger
Wohnungsbau in Holzbauweise
- Kosten / Kostenvergleich D-A-CH

Ludger Dederich
Hochschule Rottenburg
Rottenburg/Neckar, Deutschland

zZusammen mit
Holger Welpensinger, HS Rottenburg
Stephan Klein, HS Rottenburg

HolzZWohnBau-Studie (HWB)
(hwb24.eu)

proHolz Austria


https://hwb24.eu/
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pro: Holz Webinar 1.2023 Neue Dimensionen im Holzbau

Tabelle 1: Regionale Verteilung der recherchierten Wohnsiedlungen und Stadtquartiere in Holz- und
Holzhybridbauweise mit mehr als 100 Wohneinheiten

Projektanzahl Wohn- bzw. Nutzungseinheiten
DACH 76 25.141
Skandinavien
(DK, FI, S, N) 19 7.242
Sonstige
(1, F, GB, NL, LV,) 23 6.822
Summe 118 39.205

proHolz Austria
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Neue Dimensionen im Holzbau

Holzschutz

Schallschutz

Brandschutz

erfahrene
Architekturb...

hohe Baukosten

Heringe
Verfligbarkei...

geeignete
Holzbauunter...

kein Interesse
auf Seite de...

hohe
Unterhaltung...

sonstige
Faktoren (bi...

0% 10% 20%

30%

40%

50%

60%

T0%

BO%

90%

100%

Abbildung 4: Beispiel aus der Auswertung der Multiple Choice-Umfrage; hier zu der Fragestellung:
Welche der folgenden Faktoren sind Ihrer Meinung nach bei der Planung und Ausftihrung von Bauvorhaben

in Holzbauweise besonders kritisch?

proHolz Austria
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BAUPREISINDEX / BAUKOSTENINDEX / INFLATION
2015-2022

150,0
145,0
140,0
135,0

130,0 BKI (Baukostenindex)

125,0

120,0 e Inflation HVPI
115,0 /
110,0

105,0
100,0

BPI (Baupreisindex-
Hochbau)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

[ Janr | BPI (Baupreisindex-Hochbau) |% Steigerungldahr| | BKI (Baukostenindex) __|% Steigerung/Janr| | MEMNHSHOREVEINNNNN S SRS Ry
2015 100,0 100.0 100,0]
2016 1019 1,90% 100.6 0.60%) 101,0] 0,97%,
2017 104.7) 2,70% 104.1 3.50% 103.2] 2,23%)
2018 108.6 3,80% 107.1 2.90%) 105 4] 2,12%)
2019 112,3 3.40% 108.3 1,10% 107,0) 1,49%
2020 115.8 3,10% 109.3 0.90%) 108.5] 1,39%
2021 1253 8,20%) 120.7] 10,40%) 111,5] 2.76%,
2022 144.8 15,60% 132.8 10,10%) 1211 8,62%)

Quellen: https://www.statistik.at/fileadmin/announcement/2023/01/20230116\VPIJahr2022.pdf und Baupreis- und Baukostenindex (oenb.at)

proHolz Austria
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Wissen fordert
Wachstum,

USA-Preis fur
Nadelschnittholz

2-by-4-Preis (Western SPF, KD, #2 & better; in €/m?)

2021 2022 —2023

so tief wie seit knapp
9 Jahren nicht (06/2015)

@ 2013-2022: 302 €/m’

J\/\ T

proHolz Austria
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Holzwerkstoff

Weichholz

Tragendes Bauteil

Fichte, Weitanne, Rotholz,
Larche, Douglasie

Quelte: manus! of mutti-storey timber construction | Ksufmann et al. | Edition Detail | 2018

proHolz Austria

'~

Hartholz

Tragendes Bauteil

Buche, EU-Eiche,
EU-Esche

g

KVH®
(Keilverzinktes Holz)

Tragendes Bauteil,
Holz-Rahmenkonstruktion

Weichholz

Neue Dimensionen im Holzbau

Duo-/Triobalken®
(Leimholz)

Tragendes Bauteil,
Holz-Rahmenkonstruktion

Weichholz, Hartholz

Brettschichtholz (BSH)

Tragendes Bauteil,
Holz-Rahmenkonstruktion

Weichholz, Hartholz



Holzwerkstoff

Brettsperrholz (BSP) 3-Schichtplatten Furnierschichtholz (LVL) Verbundtrager
Tragendes Bauteil, Plattenbau, Aussteifung, Verschalung, Aussteifung, Verbretterung, tragendes Fachwerk,
Aussteifung tragende Beplankung tragende Beplankung, tragende Plattenbauweise
Elemente
Flansch: Weichholz, LVL,
Weichholz, Hartholz Brettschichtholz Steg: OSB,
Faserplatten

Quelfe: manual of multi-gtorey timber construction | Kaufmann et al. | Edition Detail | 2018 67
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Holzeinschnitt im Sagewerk

100 % Nadelholz* (ohne Rinde) ergeben:

Schnittholz (60 %) Sagenebenprodukte (40 %)

-Hackschnitzel (26 %)
.~~~ Sigespine (12%)
' :.'(——Sonstige (2%)

*Der Einschnitt in deutschen Sdagewerken beruht zu iiber 95% auf Nadelholz.

proHolz Austria



BSP-PRODUKTION | 2008-2024

HOLZBAUPRODUKTE PREISINDIZES | 2019-2023

Warte In %, Basis: Januar 2019.= 100% Werte in 1.000 m?
— 8P BSH — KVH - e bectehende plus
angekiindigte Kapazitéiten
1300
" Produktion
ATIDE[CHIIT]CZ

00 0 L L
—6‘_@*\/ 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

2019 2020 2021 2022 2023

Quelle: Hotzkurier-Markterhebung | © Holzkurier 2023
Preisidizes Holzbauprodukte 2019 bis Mdrz 2023; Quelle: Holzkurier-Markterhebung © Holzkurier Brettssperrholz-Produktion und angekiindigte Kapazitiiten bis 2024 © Holzkurier
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LEISTBARER WOHNBAU IN HOLZBAUWEISE
VS. MASSIVBAU -
EINE BAUWIRTSCHAFTLICHE BETRACHTUNG

KAMN DER LEISTBARE WOHNBAU IN HOLZBAUWEISE IN DIE STADT
GEBRACHT WERDEN?

uber
Z|oy

MASTERARBEIT

VERFASST UND VORGELEGT VON

MARTIN KOHLER

proHolz Austria
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Haus B Massivbau:

Haus A Holzbau:

Abbildung 13: Regelgrundriss Forschungsprojekt Haus B

Abbildung 11: Grundriss 3. OG als 7-Geschosser Forschungsprojekt Haus A
Quelle: Schnetzer Kreuzer (3)

Quelle: Schnetzer Kreuzer (3)

Abbildung 12: Querschnitt Forschungsprojekt Haus A
Quelle: Schnetzer Kreuzer (3)

proHolz Austria



T

Abbildung 4: Wandaufbau AuBenwand Referenzobjekt Haus A Abbildung 5: Wandaufbau AuBenwand Referenzobjekt Haus B
Quelle: Ingenieurburo Weithas (5) Quelle: Ingenieurbiro Weithas (5)



WARME ZWASCHENDECHE Zustand: WARME ZWISCHENDECKE
DECKEN gegen ‘Wohn- und

VANV

B

5]

Blaudeiche: 0.0 m® (0,09} Bacdaiiacha: 0,0 m? (0,0%)
U Bautsl v Blsutesl el din L-Veer-Aniomienang flr Meubauten (R BTV U Bauteil Dag Eted Tl S L-Wan- Anfoedarnng S Moabaulen (1. BTV §4ta (LGEL B22016], max D90
o 1R BT (5 T (LGN, SV, e 0,860 % % Wik
fhe iR =
| erfailt [
Abbildung 8: Deckenaufbau Zwischendecke Referenzobjekt Haus A Abbildung 9: Deckenaufbau Zwischendecke Referenzobjekt Haus B

Quelle: Ingenieurbiiro Weithas (5) Quelle: Ingenieurbiro Weithas (5)




3.000.000,00&

2.500.000,00&
2,000.000,00&
] Haus B mit
WDV5-Fassads
1.500.000.00&€ W Gesarrthasten Haus A Holzdosw mit
Holfasssde
M Deltnin%
1.000.000.00€
500.000,00€
0,00 €

E+2 B3 EHM B 2 B

Abbildung 35: Kostenvergleich Vorarlberg Holzbau vs. Massivbau mit WDWVS
Quelle: Eigene Ausarbeitung

2.500.000,00 €

2.000.000,00£€

1.500.000,00€

1.000.000,00€

500.000,00 €

0,00€

B Gesamtkosten Haus B Massivbau mit
WDV5-Fassade

m Gesamtkosten Haus A Holzbau mit
Holzfassade

W Delta in %

Abbildung 37: Kostenvergleich Wien Holzbau vs. Massivbau mit WDVS

Quelle: Eigene Ausarbeitung
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3.000.000,00&

2.500.000,00&

2,000.000,00&

1.500.000,00€

1.000.000.00€

S00.000,00€

B Gesamthkosten Haus B Mazsivbau mit
WDV5-Fassads

Gesanmthosten Haus A Holzbau mit
Holfasssde

W Deltn in %

0,00 €

|“55 |2.TH\ | LB53% 215%
E+2 E+3 E+d E+5

316%

E+6

Abbildung 35: Kostenvergleich Vorarlberg Holzbau vs. Massivbau mit WDWVS
Quelle: Eigene Ausarbeitung

proHolz Austria

2.500.000,00€

2.000.000,00€

1.500.000,00€

1.000.000,00€

500.000,00 €

Neue Dimensionen im Holzbau

B Gesamtkosten Haus B Massivbau mit
WDV5-Fassade

Gesamtkosten Haus A Holzbau mit
Holzfassade

W Delta in %

0,00€

5,47%

9,07%

9,52%

9,96%

E+2

E+3

E+4

E+5

Abbildung 37: Kostenvergleich Wien Holzbau vs.

Quelle: Eigene Ausarbeitung

Massivbau mit WDVS
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2.500.000,00£€
2.000.000,00 € _— W Gesamtkosten Haus B Massivbau mit
WDVS-Fassade e FE+2 5 Monate
s F[43 5,5 Monate
1.500.000,00£€ —
Gesamtkosten Haus A Holzbau mit
Holzfassade abziiglich der e E+4 & Monate
erwartenden Baukontozinsen der
spateren Fertigstellung des » E+5 6.5 Monate
1.000.000,00£€ — Massivbaus !
Deltain 3% s E+6 7 Monate
500.000,00 € -
An den drei Kernmérkten kann ein realistischer Zinssatz (3-Monatseuribor) von 2,01 %
159% W 23c% [N a20% N a20% [ 3.85% o ) )
000€ mit einem Zinsaufschlag einer Bank von 1,5 % (Bankbefragung durch den Verfasser)

E+2 E+3 E+4 E+5 E+& . . . R .
angenommen werden. Dies ergibt einen effektiven Baukontozinssatz von 3,51 %.

Abbildung 46: Kostenvergleich Wien Holzbau abziiglich der erwartenden Zinsersparnis
vs. Massivbau mit WDVS
Quelle: Eigene Ausarbeitung

proHolz Austria
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2.500.000,00€
2.000.000,00 € _— W Gesamtkosten Haus B Massivbau mit
WDV5-Fassade
1.500.000,00€ S
Gesamtkosten Haus A Holzbau mit
Holzfassade abziglich der
erwartenden Baukontozinsen der
spateren Fertigstellung des
1.000.000,00€ S Massivbaus
Deltain %
500.000,00 € —
155 4.46% 4 28% 4 20% 3,85%
0,00€

E+2 E+2 E+4 E+5 E+b

Abbildung 46: Kostenvergleich Wien Holzbau abziiglich der erwartenden Zinsersparnis
vs. Massivbau mit WDVS
Quelle: Eigene Ausarbeitung

proHolz Austria

*« [E+2
s E+3
¢ F+4
*« E+45
s E46

Neue Dimensionen im Holzbau

5 Monate
5,5 Monate
& Monate
6,5 Monate

7 Monate

An den drei Kernmérkten kann ein realistischer Zinssatz (3-Monatseuribor) von 2,01 %

mit einem Zinsaufschlag einer Bank von 1,5 % (Bankbefragung durch den Verfasser)

angenommen werden. Dies ergibt einen effektiven Baukontozinssatz von 3,51 %.
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Holzbaukennzahlen fiir Investoren
Eine Untersuchung von WUEST & Partner
erstellt im Auftrag des Schweizer
Bundesamtes fur Umwelt BAFU

https://www.lignum.ch/files/images/
Downloads deutsch/Lignum Was
kostet ein Holzbau.pdf

proHolz Austria

Neue Dimensionen im Holzbau

Lignum Magazin
Was kostet
ein Holzbau?
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proHolz Austria

Die Merkmale der acht Fallbeispiele in der Ubersicht

Neue Dimensionen im Holzbau

Geschossfliche total (GF) Nutzfliche Effizienz ' HNF/

Kons Gebaudevol berirdisch (GF oi) (HNF) GF oi Waohnungen Parkplitze
Hybrid 10000-20000m* -

1 40000-60000m* 5000-10 000 m* 0,75 >50 >50
Rahmenbau 10000-20000m*
Hybrid 5000-10000 m?

2 10 000-20000 m? < 5000 m?* 0,62* 11-50 <10
Massivholzbau 5000-10000m*
Hybrid <5000 m?

3 . 10000-20000m* < 5000m? 0,65 11-50 <10
Massivholzbau < 5000m?
Hybrid 10000-20 000 m? .

4 40000-60000m? 5000-10 000 m* 0,76 =50 <10
Rahmenbau 10000-20000 m’
Hybrid 5000-10000m?

5 10 000-20000 m? < 5000 m?* 0,79 11-50 11-50
Rahmenbau <5000 m?
Hybrid 5000-10000m?*

6 20000-40000m* < 5000m?* 0,71 1-50 <10
Rahmenbau 5000-10000m*
Hybrid Rahmen-/ 20000-40000m* )

7 B 80000-100000m? 10000-20000m* 0,66 =50 >50
Massivholzbau 10000-20 000 m?
Hybrid 5000-10000m?

8 20000-40000m* _ < 5000m?* 077 1-50 1-50
Skelettbau > 5000 m?

Die Flicheneffizienz fiir Wohnbauten befindet sich genersll
bei rund 0,75 in der Spanne zwischen 0,70 bis 0,82,
wobei Werte dber 0.79 nur sehr selten und mit grossem
planerischem Aufwand erreicht werden.

Grossziigige Innenhéfe und gemeinschaftlich

genutzte Flachen, die nicht zur HMF dazugezihit werden,
Gemeinschaftfich genutzie Terrasse (im Gebaudevolumen
integriert), wird nicht zur HNF dazugezahlt.
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ABBILDUNG2 BKP 1-5 pro Hauptnutzfliche (HNF) in CHF/m?  ABBILDUNG 3 BKP 2 pro Hauptnutzfliche (HNF) in CHF/m? ABBILDUNG 4 Bruttoanfangsrendite
Massivbau Massivbau Wohnliegenschaft
energetisch zert. Massivbau Holzbau energetisch zert. Massivbau Holzbau 29 Holzbau
8500 BOOO 5%
7500 7000 4%
6500 6000 ||
3% =
5500 5000
2%
4500 - 4000 .
3500 || || 3000 - o 15
2500 2000 0%
Massivbau Massivbau Wohnliegenschaft
energetisch zert. Massivbau Holzbau energetisch zert. Massivbau Holzbau 2019 Holzbau

90%-Quantil 8018 7202 5950 90 %-Quantil 7310 6106 5172 90 %-Quantil 412% 349%

70 %-Quantil 5283 5119 5228 70 %-Quantil 4654 4439 4608 70 %-Cuantil 3.85% 3,33%

50 %-Quantil 4206 4199 5007 50 %-Quantil 3578 3594 4487 50%-Quantil 357% 3%

30%-Quantil 3499 3549 4642 30 %-Quantil 3041 3055 3909 30 %-Cuantil 3,23% 301%

10 %-Quantil 3067 2967 4365 10%-Quantil 2656 2542 3658 10 %-Quantil 273% 276%
Kostenbenchmarks fiir die Baukosten BKP 1-5 pro m* Haupt- Kostenkennwert BKP 2 pro m* Hauptnutzfliache fiir Holzbauten Bruttoanfangsrenditen Holzbau {ausgewertete Fallbeispiele)
nutzfliche. Unterteilung in Massivbau (zusatzliche Unterteilung und Massivbauten. im Vergleich mit den Transaktionen von Wohnliegenschaften
energetisch zertifiziert) und in Holzbau. an guten bis sehr guten Makrolagen im Jahr 2019.

proHolz Austria
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10 %-Quantil 3067 2967 4365 10 %-Quantil 2656 2542 3658 10 %-Quantil 273% 276%
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Holzbau und Massivbau im Vergleich: Beispiel
Kindergarten

Holzbau oder Massivbau, was ist bei der gleichen Bauaufgabe flachensparsamer, giinstiger und schneller? Die
vom BKI gesammelten Daten realisierter Projekte erlauben einen fundierten Vergleich

25.01.2023 | & 3 Kommentare

BKI = Bundesinformationszentrum
deutscher Architektenkammer

’Wl’“ E!!Nll“ |

https://www.dabonline.de/2023/01/25/
holzbau-massivbau-quenstiger-
vergleich-baukosten-kindergaerten/

proHolz Austria
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Bauweise und Standard BWK/BGF in €/m?
von mittel bis

Kindergdrten, Holzbau, nicht unterkellert, 2.130 2.610 3.330
39 Vergleichsobjekte, 5. 282

Kindergdrten, Massivbau, nicht unterkellert, einfacher Standard, 1.620 1.970 2.335
12 Vergleichsobjekte, 5. 246

Kindergarten, Massivbau, nicht unterkellert, mittlerer Standard, 2.000 2.380 2.740
52 Vergleichsobjekte, 5. 254

Kindergdrten, Massivbau, nicht unterkellert, hoher Standard, 2.275 2.810 3.420
17 Vergleichsobjekte, 5. 272

Tabelle-4:-Verhaltnisvon-Bauwerkskosten (BWEK)-zu-Brutto-Grundflache{BGFin€/m?.-Kostenstand:
indexiert-auf-3 -Quartal-2022 -Bundesdurchschnitt,-inkl.-Mw5t.-Aus-BKl -Baukosten-Gebaude:

Meubau-2022 -Statistische-Kostenkennwerte -5.-244-28219]

proHolz Austria
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FAZIT zu Kostenvergleiche

Mehrkosten fur Holzrohbau sind gering und auch regional unterschiedlich

Es gibt noch hohes Optimierungspotential (Standardisierung/Industrialisierung)

Wir haben schon einen steilen Anstieg hinter uns aber der Gipfel ist noch weit

Holzbau kann die , Tragerrakete“ fur innovative Prozesse sein (IPA, ECI, BIM...)

proHolz Austria
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DOs. Planungsprozess.

=y
Holzbau # den Baustoff Stahlbeton "'~~-..,‘_’oe:’9’re,-, eo‘o;
durch den Baustoff Holz ersetzen "-u..‘,?é»,, +o"‘ézo>“.,.4
A
Holzbau muss von Anfang an mitgedacht #Traditioneller®
und geplant werden. Kollaborativer /" Prozess .

Prozess

Beispiel Holzbauplanung

-] -
. -
Leo -

- -
-

[
( Idee « Entwurf (( Planung (Realisieurng Nutzung
\

Quelle: Koflaboration zwischen Planem, ausfuhrenden Holzbauunfemehmen und Projektentwiclkdermn beim mehrgeschossigen Bauen mit Holz, M. Pflanz 2022

proHolz Austria



WARUM HOLZBAU / HOLZBAU ALLGEMEIN / KONSTRUKTIONSSYSTEME

Vorteile des Holzbaus

Digitale Planung & Hoher Vorfertigungsgrad, Schnelle und sichere Montage

Systematisierung Automatisierung & & Standardisierung
robotische Fertigung

Planung Vorfertigung Montage Fertigstellung

Quelle: DETAIL Business Information GmbH, 2021, Struktur und Natur Holztragwerke / https://www.erne.net/de/hybridbau/praxishandbuch-holz-hybridbau/ / https://www.randek.com/de/ https://vietbimcoder.com/wp-content/uploads/2018/05/Revit-Structural.jpg / http://revitaddons.blogspot.com/2018/09/free-
41

wood-framing-It.html

UBM Development AG — green. smart. and more. 30.03.2023
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Neue Dimensionen im Holzbau

Bedeutung von Bauherren-/ Planerentscheidungen

Relative Bedeutung der
Entscheidungen

grof

klein

| Bearbeitungsstand
| des Projektes

4100 %

0%

»
-

Projektrealisierung

>

>

-

lsrojektdeﬂnm'oh

Projektierung

-

Ausfihrung

Inbetrieb-

nahme

Projekt-
phasen
(Zeit)

speziell im Holzbau

durch Vorfertigung zeitliche
Vorverlagerung der Entscheidungen

Auswirkungen beim AG

proHolz Austria

KOPPELHUBERZ

und Partner s A«
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leanWOQOD

VERTRAG HOLZBAU-UNTERNEHMER TERMIN UBERGABE
Vergabe konventionell
('Theorie’)

WERKSTATT-PLANUNG
HOLZBAU-UNTERNEHMER

VORFERTIGUNG
MONTAGE

https://www.arc.ed.tum.de/fileadmin/w00cqv/holz/leanWood/leanWood FinalReport.pdf

proHolz Austria


https://www.arc.ed.tum.de/fileadmin/w00cgv/holz/leanWood/leanWood_FinalReport.pdf

pro. Holz Webinar 1.2023 Neue Dimensionen im Holzbau

: RE-DESIGN
Vergabe konventionell PLANUNG = VERZOGERUNG
(‘Praxis’) ARCHITEKT * INGENIEURE

WERKSTATT-PLANUNG VERZUG

HOLZBAU-UNTERNEHMER

VORFERTIGUNG
MONTAGE
KNOW HOW
n PLANUNG

Kooperatives Planungs-Team ARCHITEKT + INGENIEURE

HOLZBAU WERKSTATT-PLANUNG
KOMPETENZ HOLZBAU-UNTERNEHMER

VORFERTIGUNG
MONTAGE ZEITERSPARNIS

Abbildung 2: Gegenuberstellung eines konventionellen Planungsprozesses und einer Planung mit kooperativem
Planungsteam

proHolz Austria



pro: Holz Webinar 1.2023 Neue Dimensionen im Holzbau

Integration TGA

proHolz Austria
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: LEBENSZYKLUS BAU
@Y Plonent Bouen| Beveiven| Finsneren

Prozessmodell fiir
Hybridbau und
modularen Systembau

PROZESSMODELL FUR HYBRIDBAU

UND MODULAREN SYSTEMBAU

https://ig-lebenszyklus.at/wp-
content/uploads/2022/11/Final Hybridbau
Modularer-Systembau WEB.pdf

Leitfaden fiir systembauinteressierte Branchenvertreter:innen

proHolz Austria


https://ig-lebenszyklus.at/wp-content/uploads/2022/11/Final_Hybridbau_Modularer-Systembau_WEB.pdf
https://ig-lebenszyklus.at/wp-content/uploads/2022/11/Final_Hybridbau_Modularer-Systembau_WEB.pdf
https://ig-lebenszyklus.at/wp-content/uploads/2022/11/Final_Hybridbau_Modularer-Systembau_WEB.pdf

VORENTWURF

pro:Holz Webinar 1.2023

VAR A | ALLIANZMODELL

Losung der Bauaufgabe
[=Systemtauglichkeit der Planung]

Weliches Bausystem
ist das Geeignetste?

Integrale Entwurfs- und
Einreichplanung

proHolz Austria

[cJolele

TEAM

Neue Dimensionen im Holzbau

VAR B | TOTALUNTERNEHMUNG

Losung der Bauaufgabe

[=Systemtauglichkeit der Planung)

TEAM

Welches Bausystem
ist das Geeignetste?

Vergabe TU

zI0le

Integrale Entwuris- und [

Einreichplanung
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Die Kernaussagen des Leitfadens

Folgende Kernaussagen haben sich aus der gemeinsamen, sich iiber mehr als ein halbes Jahr erstreckenden Zusammen-
arbeit ergeben:

= Das Fundament einer erfolgreichen Projektrealisierung im Systembau ist das klare Bekenntnis des Auftrag-
gebers/der Auftraggeberin zum Systembau!

m Es besteht die Notwendigkeit und auch die Bereitschaft zur integralen Zusammenarbeit (interdisziplinare Pro-
zesskultur eines wertschétzenden Miteinanders auf Augenhdhe!) unter Einbindung des ausfiihrenden Sys-
tembauunternehmens idealerweise im Vorentwurf

= Vor dem Start der Umsetzungmuss ein abgeschlossener Planungsprozess aufgestellt werden. Damit entfallt
ein baubegleitendes Planen. Bei der Prozessbetrachtung missen Material und technische Anforderungen

berlicksichtigt werden, so dass auf Basis der Anforderungen des Auftraggebers/der Auftraggeberin und der
Bauaufgabe ein sinnvoller Materialeinsatz erfolgt.

proHolz Austria
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Spannungsfeld Ausschreibung — Kosten — Kalkulation im Holzbau

Ausschreibung

seit 2019 neue umfassende standardisierte Leistungsbeschreibung LG 36
Holzbauarbeiten

Baukosten

derzeit wenig bis keine Kostenkennwerte im Holzbau (z.B. BKI) fur Architekten und
Planer vorhanden fur Kostenplanungen

Kostenvergleiche

wenig bis keine belastbaren Kostenvergleiche auf neutraler Basis

Kalkulationsgrundlagen

wenig belegte Tabellenwerke mit Aufwands- und Leistungswerten,
firmeninterne Aufzeichnungen oft nicht nachvollzieh- und prifbar

KOPPELHUBER?
und Partner = ITOG

proHolz Austria
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Standardleistungsbeschreibung LG 36 NEU — Holzbauarbeiten

Notwendigkeit der Anpassung der Standardleistungsbeschreibung
an Stand der Technik im Holzbau

erschienen im Rahmen der LB HB Version 021 im Februar 2019
Neuauflage LB-HB 022

— KOSTENLOS downloadbar auf Homepage
des BMDW

https://lwww.bmdw.gv.at/Services/Bauservice/
Hochbau.html

— als pdf und ONORM-Datentrager (.onlv) KOPPELHUBER"

proHolz Austria



pro:Holz Webinar 1.2023

Publikation Ausschreibung im Holzbau

,2Ausschreibung im Holzbau — Begleitende Erlauterungen
zur Standardisierten Leistungsbeschreibung Hochbau
Leistungsgruppe 36 Holzbauarbeiten® - TUG Verlag

— Erleichterung fur Einarbeitung in neue LG 36
— Begriffsdefinitionen und Erklarungen
—  Erweiterung mit Normenverweis und technischen
Datenblattern (www.dataholz.com)

— Veranschaulichung der Detailierungsebenen

— Uberblick iiber gednderte und zusitzliche Positionen

proHolz Austria

Neue Dimensionen im Holzbau

kostenlos online unter
www.holzbauausschreibung.at
downloadbar

KOPPELHUBER?
und Partner = ITOC
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Erstellungsk

Nutzungskosten

(80-85%),

Riickbau und- 5

»

“Entsorgungskosteni,
. L -

Quelle: Iceberg Tip, ® imgflip 2020

proHolz Austria
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R.O.S.E”~

Reckoning Of Sustainable Energysystems

Herzlich willkommen!

proHolz Austria
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R.0O.S.E® ist das Online-Tool um alternative Energietrager mit fossilen

Energietragern in ihren Gesamtkosten gegeniberzustellen.

Bericksichtigung ...der Energiepreis- ...Zinsen fir eingesetzte ...von Kuhlsystem,
von Férderungen entwicklungen Investition Solarthermie und PV
Anlagen

...der aktuellen CO,- Berechnung des CO,-Footprints Berechnung der CO,-
Steuern und deren aller Anlagenteile und Reduktion geg. fossil
Progression Betriebsmittel... betriebenen Anlagen
L ROSE - -

proHolz Austria



Einsatzzeitpunkt & Ergebnisse

Friihzeitige Abschdtzung der Eigenverbrauch (Autarkie)
Energiesysteme & Amortisationsdauer +  Wie hoch ist er?

« ab Projektentwicklung méglich *  Wie kann er gesteuert werden

» Berechnung & Projektbegleitung in jeder Phase Welche Kosten entstehen:

R +» bei der Installation
Energiesystem

» Welches ist fiir das Gebdude am geeignetsten?

» Uber die nachsten 20 Jahre
» durch CO, Steuern
» durch die Férderung eines Systems

co,
o Wie viel habe Ich eingespart? - grafischer Vergleich der Systeme
Anlagen Berechnungsergebnisse

» Ist eine PV- oder Solarthermieanlage sinnvoll? « als Ausgabe durch eine PDF-Datei

s Mit und ohne Batteriespeicher?

L]
RO.S.E. ook o

Reckoning Of Sustainable Energysystems
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Einsatz von R.O.S.E. bei kppk

Facts
Quellenstrasse, Modling . BGF 5556 m2
» Heizlast 156 kw

Amortisationsgrafik
Energiesystem:

Luftwarmepumpe mit PV und Batteriespeicher
Amortisation:

nach 12,6 Jahren (im Vergleich zu Gas)

CO. Reduktion
CO, Reduktion um 64,2 % im Vergleich zu Gas

64,24 %

168100 t
1729,57 t

proHolz Austria
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proHolz Austria

Kontaktdaten:
DI Bernhard EGERT, MBA
UBM Development AG
0664 / 801 87 35 52
bernhard.egert@ubm-development.com

https://www.ubm-development.com/de/

Neue Dimensionen im Holzbau
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UBM Development se
13.062 Follower:innen
11 Monate - ®

ubm

development

A A A valvo prisentiert sich ganz in
Holz & & &
In Géteborg wachst ein Erlebniszentru...

UBM Development

Europas flihrender Entwickler von CeO 375 1 Kommentar
Holzbau-Projekten.
green. smart. and more.

— LeopoldQuartier e
Immobilien- und Vermietungsleistungen LERE 1.329 Follower:innen

Wien-Minchen-Frankfurt-Berlin - 13.051 Follower:innen 1Jahr - ®

6% Franz und 55 weitere Kontakte sind hier
4N beschaftigt.

=
=

m ( Vv Follower:in ) @ E
20

2 @ Aus Alt mach Neu @ €
—- Studio RHE hatte die Aufgabe, eine triste
— Beamtenburg aus den 1990er-Jahren i...

1 Kemmentar

proHolz Austria
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DI Bernhard Egert, MBA
Vorsitzender

Mag. Dieter Lechner

Geschaftsfihrer
Holzbauplattform
. Schwarzenbergplatz 4
FACHVERBAND 1037 Wien, Postfach 123
HOLZINDUSTRIE
OSTERREICH Telefon: +43 (1) 712 26 01 DW 12

E-Mail: lechner@holzindustrie.at
www.holzindustrie.at

proHolz Austria
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